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ieczysta czynnosci zwiazanych ze stosunkiem pracy lub innymi stosunkami odnoszacymi si¢ do

------ 5" ysWpadczonej pracy czlonka Zarzadu. mmmmmmeneee ==

idzies < %5\

rardo z

3 ?.'?ﬁ _rzew_?o,dniczacy stwierdza, iz uchwata zostala podjeta jednogtosnie w gltosowaniu jawnym.---

zdem)\# |\ % 3
varto$ct A o
1zonych JI 7 '
Sadzie q Uchwala Nr 2/2022
ma jest Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
;;;;;h wZyrardowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego™ Sp. z o.0.
8066/2 z dnia 07.06.2022r.
0 P : .
k ul[iJcl;I Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki: Zyrardowskie Towarzystwo
Ksiag I?;udownictwa Spotecznego — Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
........ Zyrardowie uchwala co nastgpuje:-==-=-========mmmmmmmm e --- -
metry
iziatka Przyjac jednolity tekst Aktu Zalozycielskiego Spotki w nastepujacym brzmieniu:---------------
artosci
mej w
ym w
'Czysta ) AKT ZALOZYCIELSKI ]
"""" SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
1etrow
Iziatka
ziescia
nej w I. Postanowienia ogodlne
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czysta § 1.
Stawajacy, dziatajacy na podstawie uchwaty XII1/102/99 | podjetej w dniu 29.10.1999 r. przez
"""" 1 Rade Miejska w Zyrardowie os$wiadczaja, ze zawiazuja spotke z ograniczong
Wiiies odpowiedzialnoscia. zwana dalej ..._Sp(){lﬁq“, w trybie art. 158 i nastepnych, Rozporzadzenia
_______ Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 27 czerwca 1934 r. — Kodeks handlowy.
rwsze "
yboru § 2.
i Firma Spotki brzmi: .ZYRARDOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
rezej SPOLECZNEGO™ — Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Zyrardowie
62nej Spotka moze uzywaé skrotu firmy: ,.Zyrardowskie T.B.S.” — Sp. z 0.0.



Siedmba Spolki jest Miasto Zyrardow.
§ 4.

Terenem dzialania Spolki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 5.

Na obszarze swojego dzialania Spotka moze tworzy¢ i prowadzi¢ oddzialy oraz inne
dozwolone prawem jednostki organizacyjno-gospodarcze, zakladaé lub przystepowaé
innych spotek krajowych i zagranicznych.
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Czas trwania Spoltki jest nieograniczony. , . &
§7. o

Spotka dziala w szczegdlnosci na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r., poz. 2195, z
pozn. zm.), zwana dalej ,.Ustawa”. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611, z p6zn. zm.). ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U.
z 2020 r, poz. 1526, z pézn. zm.), przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740, z pézn. zm.) o najmie, przepisow ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r.poz. 679. z pézn. zm.) oraz

postanowien niniejszego Aktu Zalozycielskiego.

II. Przedmiot dzialalnos$ci Spélki i jej zadania
§ 8.

1.Przedmiotem dzialalnosci Spotki jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.
2.Spotka moze rowniez:
1) Nabywa¢ budynki mieszkalne.
2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu.
3) Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spoétki.
4) Sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowiacymi wiasnosci Spotki.
5) Prowadzi¢ inna dzialalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym,
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b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domow
jednorodzinnych ze srodkéw przysztych wlascicieli.

¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego.

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie
bedacych wlasnoscia Towarzystwa,

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci, w zakresie
wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

az inng ~ opisanym w ust. 1 i2, jest:
‘wac \ == 1) Roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych 1
‘ :"’o niemieszkalnych — PKD 4120Z.

n\”,.,,‘s 2) Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 4311Z.
- "@ 3) Przygotowanie terenu pod budowg — PKD 43127.
7' 4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 6810Z.
‘:‘}9 " 5) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD
%, 0 6820Z.

A2

95 1. 0 ™ 6) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 6832Z;
2195, 7 7) Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43217.
8) Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
le praw klimatyzacyjnych — PKD 4322Z.
2020 1. 9) Tynkowanie — PKD 4331Z.
10) Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 4332Z.
(Dz. U. 11) Posadzkarstwo. tapetowanie i oblicowywanie Scian — PKD 4333Z.
Kodeks 12) Malowanie i szklenie — PKD 4334Z.
13) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD
dnia 20 43397,
1.) oraz §9.

Dochody Spotki nie moga by¢ przeznaczone do podzialu miedzy Wspolnikow.
Przeznacza sie je w catosci na dziatalnosé Statutowa Spotki.

§ 10.
_ Spotka zamieszeza wszystkie swoje ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki oraz na
acja na .. o . : .
2 swojej stronie internetowej. Wymagane przez prawo ogloszenia sa ponadto publikowane w
Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.
ch
na II1. Zasady najmu
nymi i § 11.
yym i 1. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej. jezeli:
1) Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w dniu
estycji objecia lokalu nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w
ctwem tej same]j miejscowosci:

2) Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego, w roku poprzedzajacym
rok. w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy




wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w
przypadku. gdy z budowa lokalu byto zwiazane zawarcie umowy. o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 Ustawy lub w art. 29a ust. 1 Ustawy, lub wybudowanego przy
udziale finansowania zwrotnego, w przypadku. gdy z budowa lokalu bylo
zwigzane zawarcie umowy. o ktorej mowa w art. 29 ust. 2b Ustawy, nie
przekracza 1.3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest
lokal mieszkalny , wigcej niz o:
a) 0 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, \s
¢) o dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domow;
o wigkszej liczbie 0sob. i
it A
3) sredni miesigezny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacyrdr'’ 7
rok. w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego W}budowango
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredyie o,
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow 0 wrt
kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz
wskazane w pkt 2. nie przekracza:
a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o
dodatkowe 35% na kazda kolejna osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecig¢tnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny,
oraz wspotczynnika 1,2

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana zlozy¢ Spotce
deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim
oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodow uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone przez nia do wspolnego
zamieszkania.

3. Spotka moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytul
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w skiad gospodarstwa
domowego. ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci. jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem przez czlonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow Spolki, w ktérych znajduje si¢ lokal,
o ktorego wynajem sig ubiega.

4. Pracodawca nie bedacy osoba fizyczng, dzialajac w celu uzyskania mieszkan dla swych
pracownikow, a takze osoby prawne majace interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane
przez nie osoby trzecie moga zawiera¢ ze Spotka umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych mieszkan.

5. Osoba fizyczna moze zawrzeé z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

6. Osoba partycypujaca w kosztach budowy mieszkania z wylaczeniem pracodawcdw i 0sob
prawnych ma prawo do jednorazowego wskazania najemcy. W przypadku zakonczenia najmu
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vego na i oproznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi partycypantowl na zasadach

9w okreslonych w Ustawie

2] mowa 7. Zarzad Spotki po opracowaniu programu zadania inwestycyjnego podaje do publicznej
g0 przy wiadomosci poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszeniowych Urzedu Miasta
tlu bylo Zyrardowa, w siedzibie Spoiki oraz stronie internetowej termin skiadania wnioskéw o najem
Wy, nie mieszkan w planowanym obiekcie.

gcznego 1) O najem mieszkania z zasobow Spotki moga wnioskowac zarowno osoby

zameldowane w granicach administracyjnych miasta jak i poza nimi.
2) Pierwszenstwo w uzyskaniu lokalu maja mieszkancy Miasta Zyrardowa.
8. Wnioski o wynajecie mieszkan w nowych przedsiewzigciach inwestycyjnych skltadane w
N **S_\_p(’)lce sa rozpatrywane przez 3-5 osobowa Komisje powolana w tym celu przez Zarzad
Spé_iki. Czlonkami Komisji nie moga by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej spotki. W sklad
Komisji wchodza przedstawiciele Zgromadzenia Wspolnikow oraz przedstawiciel Gminy na
“terenie ktorej znajduja sie zasoby mieszkaniowe oddawane w najem.
1) Na pierwszym posiedzeniu Komisji Mieszkaniowe] dokonywany jest wybor

AL Przewodniczacego, ktory kieruje pracami komisji 1 reprezentuje ja na
zewnatrz.
ich, niz 2) Komisja przed rozpatrzeniem wnioskow ustala regulamin pracy Komisji.
3) Regulamin Pracy Komisji podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza
Spotki.
9. Po rozpatrzeniu wnioskéw, Komisja sporzadza liste osob z ktérymi zostanie zawarta
umowa najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych oraz list¢ rezerwowa.
1) Osoby, ktore zlozyly wniosek o wynajem mieszkania, a nie zostaly
szone o uwzglednione na listach moga ztozy¢ umotywowane odwotlanie w terminie 7
dni od daty otrzymania zawiadomienia o nie zakwalifikowaniu na liste 0sob
0 brutto przewidzianych do podpisania umowy najmu.
szkalny, 2) Odwotania sktadane sa w siedzibie Spotki i rozpatrywane sa przez Rade
Nadzorczg Spotki.
3) Przewodniczacy Rady Nadzorczej w celu rozpatrzenia wniesionych odwotan w
Spotce terminie 14 dni od wniosku Zarzadu zwotuje posiedzenie Rady Nadzorcze;j.
zednim 4) Decyzje Rady Nadzorczej sa ostateczne.
sokosci 10. Spotka powiadamia wnioskodawcow o zakwalifikowaniu badz nie zakwalifikowaniu sie
26Inego na liste osob przewidzianych do podpisania umowy najmu listem zwyklym. Ponadto listy
wywieszane beda na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki oraz publikowane na jej stronie
internetowe].
e tytul 11. Komisja kwalifikujac wnioski o najem mieszkania bierze pod uwage w pierwszej
darstwa kolejnosci:
L Jezeli 1) Umieszczenie wnioskodawcy na listach osob uprawnionych do otrzymania
darstwa lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa. w
¢ lokal, sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Zyrardowa.
swych 2) Osoby wskazane przez przedstawicieli Gminy, ktore zadeklarowaly zdanie
tkazane lokalu stanowiacego wlasno$¢ tej Gminy.
osztach 3) Zamieszkiwanie wnioskodawcy w budynku, w ktérym w trybie przepisow o
panstwowym nadzorze budowlanym stwierdzony zostal stan zagroZzenia zycia
sztach lub zdrowia.
4) Zamieszkiwanie wnioskodawcy w budynku lub lokalu przeznaczonym do
"1 0s6b rozbiorki z powodu ztego stanu technicznego lub w zwigzku z planowang
. najmu inwestycja albo remontem kapitalnym.

5) Wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne wnioskodawcow.

11




6) Osoby wychowujace przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko

7) Osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o
osobach starszych.

8) Osoby fizyczne wskazane przez pracodawcow.

9) Osoby posiadajace state zrodlo dochodéw zapewniajace optacanie czynszu i
innych oplat zwiazanych z utrzymaniem lokalu, ktére powinny wynosi¢ nie
mniej niz 35% przecigtnego miesiecznego  wynagrodzenia  brutto
obowiazujacego w dniu sktadania wniosku publikowanego w Obwieszczeniu
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego dla wojewodztwa mazowieckiegd w
przeliczeniu na jedna osobe zgloszong do wspolnego zamieszkiwani!
gospodarstwie  wieloosobowym i 55 % przecietnego miesiecznedo .
wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym.

12. Tlos¢ zakwalifikowanych wnioskodawecow do umieszezenia na liscie w celu zawa
umowy najmu uzalezniona bedzie od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkanio
przez Spotke.

§ 12.

1. Najemca zobowiazany jest informowa¢ Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

2. Osoba ubiegajagca si¢ o najem zobowiazana jest do przedstawienia zaswiadczenia
wiasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez siebie oraz osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

3. W przypadku rozwiazania umowy najmu z dotychczasowym najemca, w celu zapewnienia
prawidlowej gospodarki lokalowej Zarzad Spotki wskazuje kolejnego najemce

§ 13.

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spétke moze przewidywaé obowiazek wniesienia
przez najemce kaucji zabezpieczajace]j pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejacych w dniu
oproznienia lokalu. Maksymalna wysoko$¢ kaucji tryb jej wnoszenia oraz tryb 1 warunki
zwrotu reguluja przepisy ustawy o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

2. W razie oproznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutu najmu, kaucja ulega
zwrotowl stosownie do postanowien ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz postanowien niniejszego Aktu
Zatozycielskiego.

3. Spotka zastrzega sobie prawo do potracenia z kwoty partycypaciji naleznosci obciazajacych
partycypanta z tytutu czynszu najmu lub innych oplat za uzywanie mieszkania o ile
naleznosci te nie zostang w catosci pokryte kwota kaucji zabezpieczajacej.

IV. Czynsze
§ 14

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow w  takiej
wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate
kredytu zaciagnigtego na budowe.




ko 2. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych Spolki, czynsz za najem lokali mieszkalnych
015r. 0 nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz:
1) 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu obliczonej wedtug przepisow ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. .0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0

Zynszu i zmianie Kodeksu cywilnego™. w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy

osi¢ nie wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
brutto wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.:

2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt | — w przypadku lokali

, mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali

S mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych SIM utworzonej z udziatem

\" *.. Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Krajowy Zasob Nieruchomosci.

Je;eh suma czynszow za najem lokali eksploatowanych przez Spolke i zyskow osiaganych
poﬁostalej dzialalnosci nie wystarcza na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow
Fbudynkow oraz na splate kredytow zaciagnietych na realizacj¢ przedsigwzigcia inwestycyjno-
qdowlanego Spotka obowiazana jest v»ystaplc do Zgromadzenia Wspdlnikow o
; _pbdmememe stawek czynszu do odpowiedniego poziomu, z zastrzezeniem ust. 2.

14.W przypadku, gdy czynsz za najem oraz zyski z pozostalej dziatalnosci po pokryciu
kosztow wymienionych w §14 pkt 3. nie pokrywaja kosztow biezacej dziatalnosci Spotki
Zgromadzenie Wspolnikow zobowiazane jest do wniesienia doplat do biezacej dziatalnosci w

dczenia celu zapewnienia mozliwosci wykonywania statutowych jej obowiazkow.

z osoby 5. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone sa przez Spétke na
wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach emitowanych przez Skarb Panstwa

wnienia lub Gminy.
6. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawg lokali uzytkowych jest czynszem
wolnym.

V. Kapital Zakladowy Spolki

iesienia § 15.

w dniu

varunki Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 20.156.000,00PL (dwadziescia milionoéw sto pigcdziesiat

> gminy szedé tysiecy) zlotych i dzieli si¢ na 20156 réwnych udziatéw o wartosci nominalnej 1.000
z1. (stownie: jeden tysiac zlotych) kazdy.

a ulega

nowym § 16.

> Aktu

ajacych 1. Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spolki, wynoszacym 20.156.000.00 PLN

1o ile (dwadziescia milionow sto pieédziesiat szes¢ tysiecy) ztotych obejmuje jedyny wspolnik —
Miasto Zyrardow i pokrywa je:

1) w czesci wynoszace] 14.167.500,00 PLN (czternascie milionow sto
szesédziesiat siedem tysigey pieéset) ztotych wkladem pienigznym:

2) w pozostalej czesci wkladem niepieni¢znym w postaci aportu o acznej wartosci
5.988.500,00 PLN (pie¢ milionow dziewiecset osiemdziesigt osiem tysigcy
pigéset) zlotych w postaci wlasnosei nieruchomosci:

isobach - niezabudowanej o powierzchni 2565 (dwa tysiace pigéset szes¢dziesiat piec)
takiej metréw kwadratowych oznaczonej w ewidencji gruntéw Miasta Zyrardowa jako
Przez dziatki numer 2627 (dwa tysigce szes¢set dwadziescia siedem) i 2626/7 (dwa
 splatg tysiace sze$éset dwadziescia sze$¢ przez siedem) o wartosei 257.000,00 PLN

(dwiescie piecdziesiat siedem tysiecy zlotych) potozonych w Zyrardowie przy
ulicy Ossowskiego — Limanowskiego. dla ktérych w Sadzie Rejonowym w
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Zyrardowie w Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest Ksiega wieczysta
Nr PL1Z/00034299/1,

zabudowane] o powierzchni 360 (trzysta szes¢dziesigt) metrow kwadratowych
oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Zyrardowa jako dziatka nr 4002 (cztery
tysigce dwa) o wartosci 780.000.00 PLN (siedemset osiemdziesiat tysiecy
zlotych) potozonej w Zyrardowie przy ul. 1 Maja 60, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Zyrardowie w Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest
Ksigga wieczysta Nr PL12/00004929/8

niezabudowanej o powierzchni 4834 (cztery tysiace osiemset trzydziesci cztery)
metry kwadratowe oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Zyrardowa jak
dziatka numer 2705/11 (dwa tysiace siedemset pie¢ tamane na jedenasci
wartosci 500.000,00 PLN (piecset tysiecy zlotych) potozonej w Zyrardowie
ulicy Jednosci Robotniczej, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zyrardowi
Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta
PL17/00049999/6,

niezabudowanej o powierzchni 4849 (cztery tysiace osiemset czterdziesci
dziewig¢) metréw kwadratowych oznaczonej w ewidencji gruntdow Miasta ~
Zyrardowa jako dziatka numer 2712/23 (dwa tysiace siedemset dwanascie
famane na dwadziescia trzy) o wartosci 502.000.00 PLN (pigecset dwa tysiace
ztotych) polozonej w Zyrardowie przy ulicy Kilinskiego, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Zyrardowie w Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest
Ksigga wieczysta Nr PL1Z/00004929/8

niezabudowanej o powierzchni 5229 (pieé tysiecy dwiescie dwadziescia
dziewig¢) metréw kwadratowych oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta
Zyrardowa jako dziatki numer 2712/18 (dwa tysiace siedemset dwanascie
lamane przez osiemnascie) i 2712/19 (dwa tysiace siedemset dwanascie famane
przez dziewietnascie) o wartosci 499.500.00 PLN (czterysta dziewigédziesiat
dziewig¢ tysiecy pieéset zlotych) potozonych w Zyrardowie przy ulicy
Kilinskiego 3 b i 3a, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Zyrardowie w
Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta Nr
PL17Z/00044486/2,

niezabudowanej o powierzchni 1038 (jeden tysigc trzydziesci osiem) metrow
kwadratowych oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Zyrardowa jako dziatka
numer 3342 (trzy tysiace trzysta czterdziesci dwa) o wartosci 125.000,00 PLN
(sto dwadziescia pie¢ tysiecy zlotych) polozonej w Zyrardowie przy ulicy 11
Listopada 48, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zyrardowie w Wydziale Ksiag
Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta Nr PL172/00045461/8
zabudowanej o powierzchni 1452 (jeden tysiac czterysta pige¢dziesiat dwa) metry
kwadratowe oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Zyrardowa jako dziatki
numer 4039 (cztery tysiace trzydziesci dziewigc), 4040 (cztery tysiace
czterdziesci) 1 4041/3 (cztery tysiace czterdziesci jeden lamane na trzy) o
wartosci 142.000,00 PLN (sto czterdziesci dwa tysigce zlotych) polozonych w
Zyrardowie przy ulicy Mireckiego, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w
Zyrardowie w Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta
Nr PL1Z/00050276/2,

niezabudowanej o powierzchni 10.187 (d21e51e;c tysigcy sto osiemdziesiat
siedem) metry kwadratowe oznaczonej w ewidencji gruntéw Miasta Zyrardowa
jako dziatki numer 1628/6 (jeden tysiac szeséset dwadziescia osiem tamane na
szes¢), 1628/7 (jeden tysiac szescset dwadziescia osiem tamane na siedem) i
1627/4 (jeden tysigc szes¢set dwadziescia siedem tamane na cztery) o wartosci
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993.000,00 PLN (dziewigcset dziewigédziesiat trzy tysiace ztotych) polozonych
w Zyrardowie przy ulicy Zeromskiego 12e, 12d i 12f dla ktorych w Sadzie
Rejonowym w Zyrardowie w Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest
Ksigga wieczysta Nr PL1Z/00056361/7,

- niezabudowanej o powierzchni 5.006 (pigé tysiecy szes¢) metrow kwadratowych
oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Zyrardowa jako dziatka numer 8066/2
(osiem tysigcy szescdziesiat szes¢ lamane na dwa), o wartosci 526.000,00 PLN
(piecset dwadziescia sze$¢ tysiecy zlotych) polozonej w Zyrardowie przy ulicy

L Parkingowej, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zyrardowie w Wydziale Ksiag

Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta Nr PL1Z/00061186/4.

- niezabudowanej o powierzchni 5153 (pig¢ tysigcy sto pigcdziesiat trzy) metry
kwadratowy oznaczonej w ewidencji gruntéw Miasta Zyrardowa jako dziatka
numer 8066/9 (osiem tysigcy szescdziesigt szes¢ tamane na dziewigc), o wartosci
1.604.000,00PLN (jeden milion szes¢set cztery tysiace) zlotych polozonej w
Zyrardowie przy ulicy Parkingowej, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w
Zyrardowie w Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksigga wieczysta
Nr PL1Z/00060282/0

- niezabudowanej] o powierzchni 171 (sto siedemdziesiat jeden) metrow
kwadratowych oznaczonej w ewidencji gruntéw Miasta Zyrardowa jako dziatka
numer 8066/24 (osiem tysigcy szescédziesigt szes¢ lamane na dwadziescia
cztery), o wartosci 60.000,00PLN (szesc¢dziesiat tysigcy) zlotych polozonej w
Zyrardowie przy ulicy Parkingowej, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w
Zyrardowie w Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksiega wieczysta
Nr PL1Z/00060282/0

2. Udzialy sa rowne i niepodzielne.

3. Wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

4. Wspolnikowi przysluguje prawo pierwszenstwa objecia udzialow po podwyzszeniu

kapitalu zaktadowego proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

§17.

|. Zbycie udziatu oraz zastawienie udzialu wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Do czasu gdy Gmina Miasto Zyrardow pozostaje jedynym wspolnikiem Spotki, udzialy
w imieniu Gminy zbywa Prezydent Miasta Zyrardowa.

§ 18.

1. Kapital zakladowy Spotki moze ulec podwyzszeniu poprzez podwyzszenie wartosci
nominalnej udziatow istniejagcych lub ustanowienie nowych.

2. Wklady na podwyzszenie kapitatu zakladowego moga by¢ wnoszone w formie wktadu
pienigznego i wkladu niepienigznego (aporty).

3. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 30.000.000 zi. (trzydziesci milionéw
zlotych) w terminie do 31 grudnia 2026 r. moze nastapi¢ w drodze uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow 1 nie stanowi zmiany Aktu Zalozycielskiego.

§ 19.

W spolnicy moga dokonywaé doptat w wysokosci nie przekraczajacej wniesionych udziatow i
semmunach ustalonych przez Zgromadzenie Wspolnikow.



§ 20.

Spotka moze tworzyé fundusze i kapitaly zapasowe stosownie do uchwaly zgromadzenia
wspolnikow.

V1. Organy Spolki

§ 21.
Organami Spotki sa:
Zgromadzenie Wspolnikow
Rada Nadzorcza
Zarzad

a—

LI 9

1. Zgromadzenie Wspélnikow
§ 22.

1. Zgromadzenia Wspolnikow moga by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow odbywa si¢ raz w roku i zwolywane jest przez
Zarzad Spolki najpézniej w terminie szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.
Jezeli Zarzad Spotki nie zwota zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w terminie szesciu
miesiecy od dnia zakonczenia roku obrotowego obowiazek ten przechodzi na Rade
Nadzorcza.

3. Zgromadzenie nadzwyczajne moga zwola¢ Zarzad Spotki lub Rada Nadzorcza albo
wspolnicy reprezentujacy co najmniej 1/10 kapitatu zakladowego.

4. Zgromadzenie Wspolnikéw zwoluje sie za pomoca listow poleconych wystanych
przynajmniej na dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia.

5. Gmine Miasto Zyrardow reprezentuje Prezydent Miasta Zyrardowa, ktory w Spolce petni
funkcje Zgromadzenia Wspélnikéw do czasu, gdy Gmina pozostaje jedynym wspdlnikiem
Spotki.”

§ 23.

1. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow wymagaja w szczegdlnosci nastgpujace sprawy:

1) Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy
oraz sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalnosci Spotki.

2) Okreslenie sposobu pokrycia straty lub przeznaczenia zysku oraz ustalenia
wysokosei odpisow na kapitaty i fundusze.

3) Udzielanie absolutorium czlonkom organéw Spétki z wykonanych przez nich
obowiazkow.

4) Wybor i odwotywanie Rady Nadzorcze;.

5) Zatwierdzanie rocznych i wieloletnich planéw dziatania Spotki.

6) Podwyzszanie lub obnizanie kapitatu zakladowego.

7) Zmiana Aktu Zatozycielskiego Spotki.

8) Nabycie i zbycie nieruchomos$ci. uzytkowania wieczystego albo udzialu w
nieruchomosci lub udziatu w uzytkowaniu wieczystym.

9) Zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czgsci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

10) Przeksztatcenie Spotki. potaczenie z inna Spotka lub przystapienie do innych
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Podmiotow.

11) Rozwiazanie i likwidacja Spoiki.
nadzenia 12) Emisja obligacji.
13) Tworzenie funduszy oraz okreslanie ich przeznaczenia.
14) Zwrot doptat.
15) Ustalanie zasad wynagradzania czlonkéow Zarzadu Spotki oraz cztonkoéw Rady
Nadzorczej.
16) Okreslenie wysokosci i terminéw doplat.

BT 17) Zastawienie lub umarzanie udziatow Spotki.
. %petencje o ktorych mowa w ust. 1 z wyjatkiem pkt. 4) Zgromadzenie Wspolnikow
e wWyko

uje na wniosek Zarzadu Spotki przedlozony facznie z pisemna opinia Rady

adzgrezej.

L
oY

5

je2 § 24.
Ao

2o

qu'Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow zapadaja zwykla wigkszoscia glosow i sa wazne
jezeli zostaty podjete przez zgromadzenie. na ktérym byli obecni wspolnicy reprezentujacy co
najmniej 2/3 kapitalu zaktadowego. o ile Kodeks Spotek Handlowych nie wymaga

kwalifikowanej wickszosci.

it przez 2.Uchwaly dotyczace:
owego. 1) Zmiany umowy Spokki
szesciu 2) Wyrazenia zgody na zbycie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej
t Rade czesci
3) Rozwiazania Spotki
a albo podejmowane sa wigkszoscig 2/3 glosow przy obecnosci wspolnikow reprezentujacych co
najmniej 2/3 kapitatu zaktadowego.
stanych 3. W Zgromadzeniu Wspélnikow na kazdy udzial przypada jeden glos.
4. Wspolnicy biorg udziat w Zgromadzeniu Wsp6lnikow osobiscie lub przez pelnomocnikéw.
selni Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.
cm 5. Zgromadzenie Wspolnikow moze podejmowaé uchwaty w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

6. Posiedzenia Zgromadzenia Wsp6lnikow odbywaja sie w siedzibie Spolki.

7. Posiedzenia otwiera Prezes Zarzadu Spolki lub czlonek Zarzadu, po czym Zgromadzenie
dokonuje wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia.

8. Zgromadzenie moze ustali¢ regulamin okreslajacy szczegotowo tryb prowadzenia obrad.

otowy

2. Rada Nadzorcza
talenia
§ 25.
z nich . o )
. Rada Nadzorcza sklada si¢ co najmniej z trzech czlonkéw powolywanych przez
Zgromadzenie Wsp6lnikow na trzyletnia wspdlng kadencie.
2. Rada Nadzorcza dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie
Wspolnikow.
tu w § 26.
zesci I. Gmina lub gminy. na ktorych obszarze dziata Spétka, sa uprawnione do wprowadzenia po

jednym swoim przedstawicielu do skladu Rady Nadzorczej.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorczej reprezentujacy Gming lub Gminy moga by¢ powolani
wylacznie sposrod osob spelniajacych wymogi okreslone w ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
3. Zgromadzenie Wspolnikow moze powola¢ i odwota¢ Rade Nadzorcza lub jej Cztonka w
kazdym czasie.

§ 27.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego a w miare potrzeby rowniez
sekretarza. ,
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji zwoluje 1 otwiera pierwsze
posiedzenie nowo wybranej Rady i przewodniczy na nim do chwili wybor
przewodniczacego.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej z wlasne
inicjatywy, na pisemny wniosek Zarzadu lub Wspolnika. Posiedzenie Rady Nadzorczej
powinno by¢ zwotane w ciagu 7 dni liczac od dnia ztozenia wniosku i odby¢ si¢ nie péznej
niz w ciagu 14 dni od dnia jego zlozenia. |

§ 28.

Zasady wynagradzania dla cztonkow Rady okresla Zgromadzenie Wspdlnikow.
§ 29.

1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowiazek zwotania posiedzenia Rady na pisemny
wniosek Zarzadu Spotki.

§ 30.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki.
2. W szczegolnoscei do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

1) Ocena sprawozdania Zarzadu Spolki z dziatalnosci Spotki.

2) Ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy.

3) Ocena wnioskow Zarzadu Spotki dotyczacych przeznaczenia zysku albo pokrycia
straty.

4) Skladanie zgromadzeniu wspélnikéw corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
powyzszych ocen.

5) Powolywania i1 odwolywania Cztonkéw Zarzadu oraz ich zawieszanie na czas
okreslony, nie dtuzszy niz 3 miesiace.

6) Dokonywanie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spotki

7) Opiniowanie wszystkich pozostatych wnioskéw Zarzadu i uchwatl podlegajacych
rozpatrzeniu przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

8) Ocena rocznego planu techniczno-ekonomicznego Spotki.

9) Delegowanie czlonkoéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali odwotani. ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn
nie moga wykonywac swoich zadan.

10) Rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow. uchwal, spraw wnoszonych przez Zarzad pod
obrady Zgromadzenia Wsp6lnikow.

§ 31.
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1. Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czlonkow Rady.
2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscia gtosow.

§ 32.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
‘?‘,’% y ] Wy j3 SWOj az
—y

l{ﬁéj;g_Nadzorcza odbywa posiedzenia nie rzadziej niz raz na kwartat.
= % \

¥, =\ 3. Zarzqd Spotki

§ 33.

- Zarzad Spotki dziata na podstawie Aktu Zalozycielskiego Spotki, Regulaminu Zarzadu
opiniowanego przez Rad¢ Nadzorcza i zatwierdzonego przez Zgromadzenie Wspolnikow.

§ 34.

1. Zarzad Spotki sktada si¢ od 1 do 3 0séb powotanych przez Rade Nadzorcza na trzyletnia
wspolna kadencje.

2. Umowe o $wiadczenie pracy z czlonkami Zarzadu Spoétki zawiera w imieniu spotki
przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany sposrod jej czlonkéw lub pelnomocnik
powolany uchwala Zgromadzenia Wspolnikow. W tym samym trybie dokonuje si¢ innych
czynnosci zwiazanych ze stosunkiem pracy lub innymi stosunkami odnoszacymi si¢ do

swiadczonej pracy czlonka Zarzadu.
§ 35.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki, reprezentuje Spotke oraz kieruje jej biezaca dziatalnoscia.
2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skladania oswiadczen woli w imieniu spotki
wymagane jest wspoldzialanie dwoch czlonkow Zarzadu lub czlonka Zarzadu tacznie z
prokurentem lub dwoch prokurentow.

3. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu lub dwoéch prokurentow.

§ 36.

1. Do =zakresu dziatania Zarzadu naleza wszystkie sprawy Spotki niezastrzezone do
kompetencji Zgromadzenia Wspolnikéw lub Rady Nadzorcze;.
2 Prezes Zarzadu Spotki dokonuje za pracodawce czynnosci w sprawach z zakresu prawa

pracy.
§ 37.

Zarzad moze podejmowac uchwaly bez pisemnego zawiadomienia o posiedzeniu Zarzadu,
jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu sa obecni i wyrazili zgod¢ na odbycie posiedzenia bez
formalnego zwolania.
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VII. Gospodarka Spolki

§ 38.

1. Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2 Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

§ 39.

1. Sprawozdanie finansowe spotki podlega badaniu i ogloszeniu W przypadku spet
warunkow obowiazujacych w ustawie o rachunkowosci. t
2. Wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego dokonuj
Nadzorcza.
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Przewodniczacy stwierdza, 1z uchwata zostata podjeta jednogtosnie w glosowaniu jawnym:><¥ g

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Zgromadzenia oglosil jego zamkniecie 1
zarzadzit dolaczenie do niniejszego protokotu listy obecnosci i innych wymaganych

dokumentow.

Na tym protokot zakonczono.- mmemmmmmmemeemmmonmoes

Tozsamo$¢ Przewodniczacego Zgromadzenia Adarha Lemiesza, - -- ---
PESEL: 75122310135, zamieszkalego: 96-300 Zyrardow, ulica Mireckiego 66/8, -----=-=-----
Notariusz ustalila na podstawie dowodu osobistego CGP 305568, waznego do dnia-------------

e T I I L

§ 2.Koszty tego aktu ponosi Zyrardowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego----
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Zyrardowie.---- e

§3.Wypisy tego aktu wydawac nalezy Zyrardowskiemu Towarzystwu Budownictwa---
Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Zyrardowig------=---==---

oraz Gminie Miasto Zyrardow. -- e

Koszty teg0 akill WynOSzg: --==--=-=r=-rm==r==romsmommsmmo o e
|/na podstawie § 9 ust. 1 pkt.1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia -=----------
28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020 r. poz.-

1473) W KWOCKE 1. vaveeasis cosmnssnnesssnnssnns s 100,00 ztotych.-

2/podatek VAT wedlug I
na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z----
2022 1. poz. 931, 974) W KWOCIE!...veuieranrsirsseems s 23,00 zlotych,

Powyzsze oplaty nie obej muja kosztow wypisu Z tego aktu, ktore wraz z ------=-=======
podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z nich.--==m=m=nmmnmmmmmmmmmmmmmmoe

Razem z tego aktu pobrano kwote 123.00 zt ( sto dwadziescia trzy ) zlotych.-------=-----

Akt ten zostat odezytany, przyjety i podpisany.--------====-- mmmmmmmmmmmmmeemmemmsoonoo

Oryginal aktu podpisali stawajgcy oraz czynigey notarius:z.
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